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¢ Le nouveau commissariat de police

¢ Présentation d’ensemble du projet urbain
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ORGANISATION FONCTIONNELLE

PLAN MASSE
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PROJET URBAIN / PROGRAMMATION




PARTI ARCHITECTURAL

PRESENCE

3/ ECLAIRER

2/ CREUSER

1/ ALIGNER

5/ VEGETALISER

4/ PLIER



PARTI ARCHITECTURAL

PROTECTION // hiérarchie des vues, intimité préservée

PROTECTION / OUVERTURE / INTIMITE
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PARTI ARCHITECTURAL

PROTECTION // une canopée végétale protectrice

LE RUBAN VERT / UNE CANOPEE



PRESENCE // présence, puissance et protection
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PRESENCE // présence, puissance et protection
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ORGANISATION FONCTIONNELLE

ACCUEIL
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Présentation d’ensemble du
projet urbain




Projet 2023

Projet 2019
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Le Kremlin ‘Orlyseine

Bicétre biévre
Programme prevision nel

Programme projet 2019 Programme projet 2022

. . En % (h
Evolutions projet Entrée de ville Sud-Ouest En nombre En % En nombre I;tfsgéirj

SURFACE DE PLANCHER (SDP) TOTAL 62 000 m? 56 835 m?

54 600 m?

53 500 m? 86 3% 950 Igts (800 familiaux +

850 Igts familiaux ’ 150 spécifiques : équiv.
taille 850 Igts familiaux)

dont SDP commerces/services/activités 2 500 m? 4% 2 005 m? 3,5%
dont SDP tertiaire (bureaux) 5000 m? 8,1% 0m? -

1 000 m? 1 6% 230 m?
(dév. équip. culturel) o0 (ext. creche dép.)

NOMBRE D’ETAGE DES IMMEUBLES R+ 2 a R+15 R+3 a R+10

dont SDP Logements 96%

dont SDP Equipement

0,5%
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3335m® 1296m* Trottoirsrues G. Péri et C.Gide
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Le I§remlin
Bicetre

Requalification de 6 ilots résidentiels d’une surface
totale de 3,4 ha

Création de 950 logements environ pour répondre
aux enjeux métropolitains et aux besoins des
kremlinois en matiere de logement

Création d’une nouvelle polarité urbaine avec le
développement d’une offre de logements résidentiels,
de linéaires commerciaux, services de proximité et
d’équipements

La création d’un quartier durable, a forte ambition
environnementale pour créer un projet exemplaire en
matiére de transition écologique et énergétique

Le désenclavement du quartier offrant des espaces
publics de qualité, grace a des mobilités facilitées en
particulier les continuités et déplacements doux
notamment vers la gare Kremlin-Bicétre hopital

Objectifs du projet

,é: rld nd
'Orlyseine
. yblevre

Périmetre de I'opération d'aménagement de I'EVSO
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Le K li
Blcbire Le PRIR Schuman Orlyscleérsl?‘e

I'inscription du projet EVSO dans les grands enjeux de renouvellement
urbain et de cohésion sociale de ’ANRU

Projet de démolition des deux résidences
Schuman (120 logements)

Superp05|t|on des perlmetres de |’ EVSO et du PRIR Schuman

Déolitin 7
Réalisation d’'une enquéte sociale en 2022
Elaboration d’une charte et d’un protocole

de relogement, d’un travail sur la mémoire
du site, d’'une charte insertion et prise en

compte de la gestion urbaine de proximité _ 'g'?
Volet consultatif : concertation avec les 25 | F Rty 7ol PN Krem;m Bicetie
locataires de Schuman, les amicales de N P2 € SIS b 4 3

7 Al i 4; x <

locataires et le conseil citoyen
Conventionnement ANRU en juin 2023
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Les piliers de la stratégie de développement durable du projet

Nature en ville, résilience et biodiversité
Garantir I'accés & la nature en ville, participer au
développement du ruban vert et de la biodiversité

4

/4 > ) v, \ \‘Q
Habiter I'entrée de ville |1" .. \\ by . N

Sud-Ouest bt AT
Développer des logements Fa h \ i

et un cadre de vie attractif,
sain et adapté aux enjeux
environnementaux

Santé et confort des
espaces extérieurs
Ameénager des espaces
publics confortables
préservés des contraintes
bioclimatiques

g />

Performance énergétique et empreinte carbone
Réduire I'impact des batiments en construction et en
exploitation

Grand

orlyselne
biévre
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Le développement durable du projet urbain

La performance énergétique

Les espaces verts

* Deux espaces verts majeurs : un square

et un parvis ;.
P Les matériaux

* Des rues largement plantées

e Des cceurs d’lots végétalisés
Les chantiers
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Deux espaces verts majeurs : un square et un parvis

Parvis Malleret - Joinville Square Sembat / Gide
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Bicétre Des rues largement plantées . bievre

Rue de la Réunion Rue de I’Avenir

i Suni jourd’hui ; : : 4 & g hu
Lle plrof'l|. de la rue de I_u Reumc.n ?st aujourd’hui a 10 m. Leprofl deld rue de iAveni-estaujoord o & 16:m.i Aussi, le profil de la voie sera légérement augmenté d'l Rue Stt: man -
L'objectif est d'agrandir ce profil & 13,50 m, en proposant X . 3 X I W " . " il Le profil de la rue Schuman est aujourd'hui @ 10 m.
; o ) est prévu que cette rue devienne uniquement piétonne m, mais bénéficiera également d'un retrait de 4 m dans A e y ) o
un large trottoir planté a 5 m, une chaussée a 4 m, i 5 i " 5 ’ in L'objectif est d’agrandir ce profil & 15 m, en proposant
(sous réserve des résultats de |'étude complémentaire le domaine privé.

un large trottoir planté a 5,5 m, une chaussée a 4 m,
une bande de stationnement en alternance avec des
plantations puis un trottoir de 3,5 m.

une bande de stationnement en alternance avec des

plantations puis un trottoir de 3 m. de circulation & venir).

ETAT EXISTANT ;
Profil 10 m A - A ETAT EXISTANT ETAT EXISTANT
e | o, e Profil 10 m A Profil 10 m a 4
ETA'I: PROJETE i 4 ETAT PROJETE
ek o - ETAT PROJETE Profil 13 m 4 4

o s oo

Profil11 +4 m

oo o pante
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Bicetre

Des coeurs d’ilots
végétalisés

Limiter I'imperméabilisation

Espaces de pleine terre

Palette végétale (essences
locales, arbres de hautes tiges,
massifs vivaces et graminées,
haies...)

Des espaces productifs et
pédagogique

Habitats pour la faune
recensée sur le site

Lore

Emprise flot : 3 474 m?

Logements :10 650 m? (169 Igts)
Commerces/services : 540 m?
Stationnement : 107 pl = 3 375 m?
(2 niveaux )

Emprise pleine terre : 1023 m? (29%)

Emprise ilot : 1592 m?

Logements : 4 800 m? (76 Igts)
Commerces/services : 205 m?
Stationnement : 48 pl =1 400 m?

(2 niveaux)

Emprise pleine terre : 329 m? (20%)

Emprise flot : 2 210 m?

Logements : 6 650 m? (106 Igts)
Commerces/services : 605 m?
Stationnement : 67 pl = 2 300 m?
(2 niveaux)

Emprise pleine terre : 541 m? (24%)

LOTE

Emprise flot : 3 356 m?

Logements familiaux : 5 650 m? (90 Igts)
Logements spécifiques : 4 200 m? (150 Igts)
Commerces/services : 330 m?
Stationnement : 127pl = 3 565 m? (2 niveaux)
Emprise pleine terre : 1330 m? (39%)

ILOTA

Emprise ilot : 9 873 m?
Logements : 15 800 m? (251
Commerces/services : 215 n
Stationnement : 158 pl = 5 1¢
(2 niveau )

.'.'G.rland
seine
. al ybiévre

Emprise pleine terre : 6132 m? (62%)

LOTD

Emprise ilot : 2 208 m?

Logements : 6 850 m? (109 Igts)
Commerces/services : 110 m?
Equipement (créche)* : 230 m?
Stationnement : 69 pl =2 382 m?
(2 niveaux )

Emprise pleine terre : 674 m? (30%)
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Enjeux du chantier a faible impact environnemental

_ Préservation de la biodiversité
Protection des arbres

Tas de bois dans les espaces boisés
pour refuge a insecte

™ Tri des déchets

Communication avec les riverains

Panneau d'affichage
Sensibilisation des entreprises/ compagnons Boite au lettre / Adresse Mail
Réduction des nuisances sonores Planning des phases bruyantes

2 Réduction des poussiéres
#' Reéduction des consommations
£
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PLAN MASSE

Opérati on de 288 |1 0gements
12 000 m=2 de surface de
plancher

prOgramme .
-Résidence étudiante de 130

chambres _ .
-158 Iogements allant du // : 1 Lo DE

FRAICHEUR

studio au T

- un parking sous-terrain, sur
deux niveaux, accessible depuis

I'avenue Charles Gide




OpératiOn de 288 | Ogements
12 000 m2 de surface de
plancher

prOgramme .
-Résidence étudiante de 130

chambres

-158 logements allant du

studio au TS

- un parking sous-terrain, sur
deux niveaux, accessible depuis
I'avenue Charles Gide




PARTI ARCHITECTURAL

VOLUMETRIE DU BATI - TRAITEMENT DES HAUTEURS

......
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Une nouvelle entrée de ville

Batiment d'angle
concu comme l'élément
"embleme" de I'opération

A
\ -
NS

Himn .n"
=

luus\\ ’ HH"‘” ‘

{ N .
v ce—



PARTI ARCHITECTURAL

VOLUMETRIE DU BATI - TRAITEMENT DES HAUTEURS
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PARTI ARCHITECTURAL

Création des "maisons

ateliers" avec jardins sur et
la Villa Candiotti, pour une sk

meilleure couture urbaine.




PARTIPAYSAGER

LE PAYSAGE AU CENTRE DU PROJET - DEMINERALISATION DE LA PARCELLE

- SURFACES IMPERMEABLES
- SURFACES PERMEABLES / POREUSES @

D SURFACES DE TOITURES VEGETALISEES

)
_—\ TOITURE TERRASSE

//,/’ Tt VEGETAH&EE

= = I
T ARDINIERET |
TOITURE B

ERRASSE

TOITURE TERRASSE
VEGETALISEE *

PLEINEJFERRE'™

AVANT 16 % - SURFACES PERMEABLES (JARDINS, BANDES VERTES)
84 % - SURFACES IMPERMEABLES (CONSTRUCTIONS BATIES,
GARAGES, PARKINGS, ETC)

.
4 N >

7 SWne
TERRASSE
VEGETALISEE

APRES 38 % - SURFACES PERMEABLES (JARDINS, BANDES VEGETALISEES,
COEUR D'ILOT, ESPACES DE PRE-HABITATION, ETC)
62 % - SURFACES IMPERMEABLES (EMPRISE DU BATIMENT)



PARTI PAYSAGER

LE PAYSAGE AU CENTRE DU PROJET

La végétation enveloppe le projet pour
lui apporter fraicheur, protection, et une

certaine distanciation vis a vis de la rue

Espaces de pré-habitation
en pied d'immeuble

Toiture végétalisée

Ii6t de fraicheur

Jardiniéres sur terrasse

Bande végétale de transition ' ,Ij,
f |
:J i Cage D2
- il
al
-

Cage C
Résidence Etudiante

Légende:

@.WWW

Arote existant wisn

At e 2025

| Arben 19 1214

Balhesu 250300

Cépee 250:300
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72

1

Bange stenla o0 gravier
Rochee
Errons

Borcure granit
Borura sous-Dalssée.

- Linits du peeking souterrain

Lonie de proprété
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Bicetre

La Déclaration d’Utilité
Publique




Les
modalités

d’acquisition
du foncier

Quelles sont les différentes modalités d’acquisition du
foncier ?

K

Iw\

Droit de préemption
urbain (DPU)

Acquisitions
amiables

L'expropriation
pour cause
d’utilité
publique
(DUP)

36



Travaux

Recourir a la DUP permet d’éteindre les
servitudes, de rendre compatible des
documents d’urbanisme, d’obtenir les
autorisations nécessaires a la
réalisation du projet.

| (3R

Environnement

Recourir a la DUP sera l'occasion de
mettre en ceuvre un projet en
cohérence avec les problématiques
environnementales.

Juridique

Recourir a la DUP permettra de
remédier aux différents blocages
juridiques : inscription, déces, ...etc.,
mais également pour mettre en ceuvre
le projet urbain.

@ Pourquoi recourir a la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) ?
=

Les négociations amiables seront
privilégiées et des rencontres
seront organisées.

En parallele, une procédure de
Déclaration d’Utilité Publique (DUP)
sera menée afin d’éviter les différents
blocages juridiques que pourraient
rencontrer le projet tout au long de la
procédure.

37

Valorisation
et stratégies
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LES GRANDES ETAPES D’UNE PROCEDURE D’EXPROPRIATION

SAISINE DE LA CONSTITUTION DES  ENQUETES PUBLIQUES ARRETES DE DUP ET DE ORDONNANCE
PREFECTURE : AUDIT DOSSIERS DE DUP ET CONJOINTES CESSIBILITE D’EXPROPRIATION ET
DU DOSSIER ET D’ENQUETE FIXATION DES
INSTRUCTION PARCELLAIRE INDEMNITES

NEGOCIATIONS AMIABLES

—

38




t Valorisation

et stratégies

segat~— sega

LA COMPOSITION D’UN DOSSIER DE DUP « NORMAL »

ILe dossier de DUP « normal », en application des articles L110-1 et R112-4 du Code de I'expropriation, se compose des piéces suivantes : |

:l:l Délibération : Le dossier d’enquéte sera accompagné de la délibération de I'organe délibérant de I'expropriant mentionnant expressément I'objet de
I I'opération, approuvant le projet et le dossier de DUP et sollicitant I'ouverture de I'enquéte préalable. Pour les communes de + de 3500 habitants et pour,
I les EPCI ayant au moins une commune de + de 3500 habitants, la note explicative de synthése jointe a la convocation des élus sera annexée a IaI
I délibération. I
! I
10 Notice explicative : C'est la piece maitresse du dossier. Elle doit démontrer I'utilité publique du projet et la nécessité de I'expropriation. En préambule, la]
notice précisera le cadre juridique de la DUP et le bénéficiaire de I'expropriation. |

= Opportunité de I'opération (les problématiques rencontrées, le contexte reglementaire, données chiffrées, ...) ;

= Objet de I'opération (caractéristiques principales, aspects géographiques et juridiques, les raisons du projet retenu, son insertion...) ;

= Justification du caractere d’utilité publique (démontrer que le recours a I'expropriation est indispensable, les scénarios envisagés,...) ;

= Plan de situation (localiser le projet par rapport a I’ensemble de la commune) ;

= Ftat d’occupation des parcelles comprises dans le périmeétre de la DUP (apprécier la nature des atteintes portées a la propriété privée).

U Plan général des travaux : Le plan général des travaux doit permettre d’avoir une idée exacte des travaux envisagés, de visualiser I'emprise du projet et de,
vérifier que le périmétre de la DUP ne porte que sur la surface strictement nécessaire a la réalisation du projet. Son échelle est généralement comprisej
entre 1/200¢ et 1/1000e. I

|

U Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants : I'expropriant présentera sous forme littérale les principaux travaux a réaliser dans lel
périmétre de la DUP et figurant sur le plan général des travaux notamment, outre la localisation des ouvrages les plus importants, certaines informationsl

techniques : matériaux utilisés, longueur et calibrage d’une voirie... !
|

U Appréciation sommaire des dépenses : L’appréciation sommaire des dépenses devra distinguer : I

= Je colt de toutes les acquisitions fonciéres (déja réalisées et a venir), sur la base, pour celles a venir, d’une estimation du Domaine (aucun seu:l,

consultation des le ler euro) dont la date et la référence de I’avis seront précisées ; I

= le colt des travaux a réaliser (en cas de réalisation fractionnée, le montant a retenir est celui du programme général des travaux), comprenant le colit|

des mesures compensatoires (préservation du sol, protection acoustique, signalisation...) ; I

= Je colit total de I'opération (colt des acquisitions fonciéres + colt des travaux). |

|

L e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = = = = = -

39



https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000045958128/

LA COMPOSITION D’UN DOSSIER DE DUP « CODE DE

L’ENVIRONNEMENT »

segat~— sega

La DUP est demandée en vue de la réalisation de travaux ou
d'ouvrages et le projet est soumis a étude d'impact en application de
|'article L122-1 du code de I'environnement.

Le projet doit relever d’'une ou plusieurs rubriques énumérées dans le
tableau annexé a l'article R122-2 du code de I’environnement et ne
pas étre visé par les exceptions fixées a l'article R123-1 du code de
I'environnement (voir supra).

Le dossier de DUP sera identique a celui du dossier d’enquéte
« normal » mais sera composé en plus de |'étude d’impact.
Lenquéte publique sera une enquéte publique environnementale.

40

Valorisation
et stratégies



LES GRANDES ETAPES D’UNE PROCEDURE D’EXPROPRIATION

Dans certains cas:
- Débat public
- Concertations
- Examen
conjoint mise en
compatibilité du
PLU

Délibération du Conseil Municipal

PHASE ADMINISTRATIVE [

!

!

segat~— sega

h Dossier d'enquéte préalable a la DUP

Dossier d'enquéte parcellaire

(Minimum 15 jours?)
X

Arréteé préfectoral de déclaration
d'utilité publique

O Arrété d'ouverture
O Publicité de I'avis au public (8 jours?)
O Enquéte(15 jours minimum?)
[ Transmission au commissaire enguéteur qui
rend son rapport et ses conclusions (1 moig
O Arrété de DUP

l

Arréteé de cessibilité

O Arrété douverture
O Publicité de I'avis ou public (8 jours?)
O Notification aux propriétaires (15 jours)
O Enquéte (15 jours)
O Transmission au commissaire enquéteur qui
rend son avis et le PV (1 mois)
O Arrété de cessibilité

1Le préfet saisit le Président du TA afin qu’il désigne le commissaire enquéteur : 15 jours

215 jours avant le début de I'enquéte pour le code de I'environnement (2 publicités : par le préfet dans des journaux et le maire par voie d’affichage)

330 jours minimum pour le code de ’environnement

t Valorisation

41



Calendrier prévisionnel

< PHASE 1: STABILISATION DUPROJET
Sollicitation du préfet au titre de I'examen cas par cas

Finalisation des études

Périmetre DUP + éléments constitutifs des dossiers

*» PHASE 2: ACQUISITIONS
Négociations amiables

Droit de préemption urbain

< PHASE 3: PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

Procédure d'évolution du PLU compatible avec le projet

<+ PHASE 4: EXPROPRIATION

Phase administrative de la procédure d'expropriation

Phase judiciaire de la procédure d'expropriation
Obtention de l'ardonnonce d'sxpropriation
Fixation des indemnitas

Drica An nAaceaaaimm
Frise ge possessior

:
;
ol

N+1 N+2 N+3

N+&
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Bicetre

Requalification de 6 ilots résidentiels d’une surface
totale de 3,4 ha

Création de 950 logements environ pour répondre
aux enjeux métropolitains et aux besoins des
kremlinois en matiere de logement

Création d’une nouvelle polarité urbaine avec le
développement d’une offre de logements résidentiels,
de linéaires commerciaux, services de proximité et
d’équipements

La création d’un quartier durable, a forte ambition
environnementale pour créer un projet exemplaire en
matiére de transition écologique et énergétique

Le désenclavement du quartier offrant des espaces
publics de qualité, grace a des mobilités facilitées en
particulier les continuités et déplacements doux
notamment vers la gare Kremlin-Bicétre hopital

Objectifs du projet
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