REHABILITATION DE
407 LOGEMENTS
Résidence des Hauts
Martinets

Kremlin-Bicétre (94)

‘ DIAGNOSTIC APS/APD PRO/DCE

Présentation de 'APS/APD avec intégration des propositions issues
de la 1ére réunion publique et des 3 ateliers de concertation.
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# ) Diagnostic

#A.1 Le site

#A.2 Les facades

#A.3 Les toitures terrasses
#A.4 Les halls d’'entrée
#A.5 Les pieces seches
#A.6 Les pieces humides
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#A.1 Diagnostic

Le site
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Le site
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#A.2 Diagnostic
Les fagcades
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#A.2 Diagnostic
Les fagades

- Structure poteaux / poutres, remplissage agglo 20cm
- Doublage intérieur 5cm avec isolation extérieure des murs pignons 7cm

- Menuiseries extérieures PVC avec persiennes
> Vieillissement d’'usage (21ans)

- Désordres :
> Encrassement, peinture vieillissante, fissures
> Salissures et verdissements en pieds de facade
> Finitions en usure normale, vieillissantes
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#A.3 Diagnostic
Les toitures terrasses
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#A.3 Diagnostic
Les toitures terrasses

- Réfection des toitures terrasses des batiments B, D, F et C, |, J
en 2012 et 2016

- Etanchéité de type autoprotégée ou avec protection lourde.
> Vieillissement d’'usage

- Désordres importants sur certaines toitures : infiltrations
d’eau sous les membranes d'étanchéité
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#A.4 Diagnostic
Les halls d’entrée
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#A.4 Diagnostic
Les halls d’entrée

- Halls d’éntrée : ensemble métallique (double ou simple]
> Vieillissement d’usage
> Présence de rouille sur certaines structures
> Dispositif de fermeture avec badge de certaines portes
ne fonctionne plus
> Interphonie fonctionnelle

- Létat global des halls reste fonctionnel mais tres vieillissant.

- Présence de locaux poubelles non sécurisés et mal proportionnés
geénérant une mauvaise utilisation par les habitants
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#A.5 Diagnostic
Les piéces séches
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#A.5 Diagnostic
Les piéces séches

- Revétements des murs et plafonds : papier peint et peinture
> Logements occupés : bon état a usure prématurée ou personnalisation
> Logements vacants : logements refaits techniquement a neuf

- Revétements de sols : PVC en dalles ou lés
> Logements occupés : usure normale ou personnalisation par les locataires
> Logements vacants : sols non remplacés
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#A.6 Diagnostic
Les pieces humides
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#A.6 Diagnostic
Les pieces humides

- Revétements des murs et plafonds : faience et peinture, sans toile de verre
> Logements occupés : bon état a usure prématurée ou personnalisation
> Logements vacants : logements refaits techniquement a neuf
- Revétements de sols : PVC en dalles ou lés
> Logements occupés : usure normale ou personnalisation par les locataires
> Logements vacants : sols non remplacés
- Désordres : traces d’humidité + saletés + décollements de sol
- Présence de baignoires ou douches lors de personnalisations par les locataires

- Maintien des évacuations en place sans distinction de viellissement

- Ventilation naturelle pour les R+4 (renouvellement d’air non optimal) et VMC pour les R+10
> bon état a usure importante, a homogénéiser
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#B Ateliers de concertation

#B.1 Aménagements intérieurs
#B.2 Espaces communs & extérieurs
#B.3 Facades
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#B.1 Ateliers de concertation

A

Mise en place de 3 ateliers de concertation a c6té du City stade :

- mercredi 12 avril de 17h a 19h : Aménagements intérieurs
- samedi 6 mai de 10h a 12h: Espaces communs & extérieurs
- mercredi 17 maide 17h a 19h: Facades

ATELIER N°1 ATELIER N°2 ATELIER N°3
4 > Liste des travaux > Plan d’un T3 type = <
AMENAGEMENT LES HALLS FACADES
INTERIEUR - D’ENTREE
ELECTRICITE PEINTURE

elon observation, reprise des peintures
< pigces humides

VISUELS DES NOUVEAUX HALLS

FAIENCE

Rangement

ISOLATION THERMIQUE A0z

c
saszmt 207
REHABILITATION DE
EEEEEEEEEEEE i
Résidence des H st B cuisine
nnnnnnnn 1943 me 909me
VENTILATION E —
en place dlune nouvelle
tilation hygro réglable INSPIRATION «CIEL» INSPIRATION «NATURE>

ialisée par des jeux de miroirs

A Exemple de panneaux utilisés comme supports de présentation aux habitants
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#B.1 Ateliers de concertation
Aménagements intérieurs :

A Photos de I'atelier du mercredi 12 avril de 17h a 19h

- Mise en évidence des probléemes sanitaires par les locataires :
colonnes d’évacuation et appareils sanitaires

- Mise en évidence du souhait de remplacement des baignoires par des douches
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#B.2 Ateliers de concertation
Espaces communs & extérieurs :
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A Photos de 'atelier du samedi 6 mai de 10h a 12h

Mise en évidence par les locataires :
- Validation de principe sur la modernisation des halls avec sas
- Validation de principe d’'une nouvelle réflexion sur le traitement des locaux déchets et

locaux 2 roues

Réunion Publique Présentation du projet 19/41
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#B.2 Ateliers de concertation
Espaces communs & extérieurs :

Miroir / lumiere
@ Locaux annexes :

transformation des locaux déchets
au choix des locataires en :

- locaux vélos

- locaux pousettes

- locaux encombrants

Mur "Ciel" ou "Nature"
6 teintes au choix des locataires

Nouvelle porte vitrée intérieure
avec controle d'accés

Boites aux lettres

Nouvelle porte vitrée sur rue
avec contréle d'acces

déchets
extérieur

Auvent / lumiere

A Principe des halls A Proposition de remplacement des locaux déchets par locaux 2 roues et
poussettes

A Couleurs du carrelage au choix des locataires A Couleurs du carrelage au choix des locataires
JR e )VALDEVY Réunion Publique Présentation du projet
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#B.3 Ateliers de concertation
Facades:

A Photo de la maquette présente’elors de Patelier du mercredi 17 mai de 17h 3 19h

- Mise en évidence du souhait de pérénité de la nouvelle identité du patrimoine
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#B.3 Ateliers de concertation

ATELIER N°3

FACADES

REHABILITATION DE
407 LOGEMENTS

Résidence des Hauts
Martinets

Atelior n°1 : mercredi 12 avril e 17h a 19h

Atelier n°2 : samedi 6 mai de 10h & 12h

Facades:

> Vue des batiments depuis I'avenue Charles Gide

Version enduit sur isolant

ATELIER N°3

FAGADES

REHABILITATION DE
407 LOGEMENTS

Résidence des Hauts
Martinets

Atelier n*1 : mercredi 12 avil de 17h 4 19h

> Vue des batiments depuis I'avenue Charles Gide

Atelier n°2 : samedi 6 mai de 10h a 12h
Version avec bardage métalique sur isolant

Atel ercredi 17 mai de 17h a 19h Atelier n°3 : mercredi 17 mai de 17h 4 19h

KRisie B Bivavoevy

I3

A Version enduit sur isolant A Version avec bardage métallique sur isolant

Présentation du projet
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#(C Projetde réhabilitation

#C.1 Les logements
- Travaux envisagés dans les piéces de vie
- Travaux envisagés dans les pieces humides

#C.2 Les parties communes
- Travaux envisagés dans les halls d’entrée
- Matériaux et visuels

#C.3 Les facades
- Projet hypothese 1
- Travaux envisagés
- Images de références
- Hypothéses 2 et 3
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#C.1 Les logements
Travaux envisagés dans les pieces de vie :

Menuiseries extérieures

Cramibre 3 Chambrs 1
- Remplacement de toutes les menuiseries
- Ajout de volet roulant dans les pieces de vie p)
o /—’ Electricité
P ]

. - Réfection de Iélectricité des appartements
= - Selon observation, mise en sécurité
‘l,'_ = et/ou en conformité

T -\II 3
/ [
EL EY B g .
suee ol Plomberie
u
Thi .|
= N - Mise en place de robinet thermostatique sur les radiateurs
. p q
i : ] - Remplacement du robinet gaz
EB11
T3.5.M 4
— i 63,39 m*

Ventilation

- Mise en place d’'une nouvelle ventilation

hygro réglable généralisée
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#C.1 Les logements
Travaux envisagés dans les pieces humides (cuisine, salle de bains]) :

N ‘ | 1
AT

Plomberie

- Pour les logements personnalisés ou remis en état : remplacement sur demande des
appareils sanitaires (meuble évier / lavabo / baignoire ou douche / WC)
- Pour les logements non personnalisés : reprise globale de la salle de bains et des appareils
sanitaires (avec remplacement de la baignoire par une douche)
- Remplacement des chauffes bains avec sortie ventouse

EA02

T T T T

- Remplacement des descentes deaux usées ou vannes

2

Sol & Faience
Salle de bain
EA02 S e gt

Entrés - Doublage et pose de nouvelles faiences dans les salles de bains
(couleurs au choix des locataires)
- Doublage et pose de nouvelles crédences dans les cuisines
(couleurs au choix des locataires)

- Mise en place d’'un sol PVC neuf dans les salles de bains

NF: +0.00
EA02

3
Peinture

- Selon observation, reprise des peintures des
pieces humides
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#C.2 Les logements
Travaux envisagés dans les salles de bains :

1 R+01

10,00

ot

L
L

10000000000006

0 RDC
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Office Public de I'Habitat

Chauffe bain Douche neuve
Sortie ventouse Lavabo neuf
Meuble et évier neufs Faience 60x30 sur doublage
Réunion Publique Présentation du projet
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#C.2 Les parties communes
Travaux envisagés dans les halls d’entrée :

®

Auvent / lumieére

Mur «Ciel» ou «Nature»
6 teintes au choix des locataires

— = IR ®
| il j @ B | Nouvelle porte vitrée extérieure

Local
annexe

| Local
annexe

avec interphone + badge

©,

Boites aux Lettres

®

©

Miroir / lumiére

Q,

Locaux annexes avec
lecteur de badge

.- - - - - - - - - - - - - _ 1
Nouvelle porte vitrée intérieure
A HallR+10 avec digicode + badge
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#C.2 Les parties communes
Vues du projet :
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A Vue du porche dentrée
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#C.2 Les parties communes
Vues du projet :

A Vue intérieure d’un hall
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#C.3 Les fagades
Projet hypothése 1 :

Inox brossé miroir
angles droits

Métal lisse
teinte blanc

Il

Métal texturé
angles arrondis
teinte bois clair / blanc

Pierre en
soubassement

|« Vue depuis l'avenue Charles Gide

JR L ker D)vALDEVY Réunion Publique Présentation du projet
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#C.3 Les fagades
Projet hypothése 1:

Inox brossé miroir
angles droits

Métal lisse
teinte blanc

Il

Métal texturé
angles arrondis
teinte bois clair / blanc

Pierre en
soubassement

<« Vue depuis la rue de la Fraternité

JRB e G)vaLpevy Réunion Publique Présentation du projet
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B

#C.3 Les facades

Travaux envisageés :

Facades

- Isolation thermique par lextérieur

(HEEHRHE

iz 283338 :

| gL

|

|

R

Métal lisse teinte Métal texturé Inox brossé miroir Pierre en
blanc angles arrondis angles droits soubassement
teinte bois clair/
blanc
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#C.3 Les facades

Images de références :

A Métal teinte bois clair

A Métal lisse teinte blanc

A Alleges et ébrasements inclinés A Soubassement pierre
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A Métal texturé angles arrondis
teinte bois clair / blanc
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#C.3 Les fagades
Hypothéses 2 et 3:

Hypothese 2

Enduit sur ITE

Pierre en
soubassement

Hypothése 3

Enduit sur ITE

<« Vue depuis I'avenue Charles Gide
hypothese 2
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#C.4 Synthese

INTERIEURS (logements)
. réfection de la plomberie et équipement
- douche neuve
- WC et lavabo neufs
- évier et meuble de cuisine neufs
- robinetterie neuve
- remplacement partiel des chutes en fonction du diagnostic

- carrelage (3 couleurs au choix des locataires)

. réfection de I'électricité
. réfection des peintures, faience et revétements de sol pour les pieces humides
. réfection des systemes de ventilation

- mise en place de bouches d’extraction en piéces humides et mise en place d’entrée d’air dans pieces seches
. remplacement des menuiseries extérieures
. Eau Chaude Sanitaire

- chauffe bain gaz avec sortie ventouse

JR L kemin D)vaLpevy Réunion Publique Présentation du projet
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#C.4 Synthese

PARTIES COMMUNES (extérieures et intérieures)

. création de Sas avec contréle d'acces

. traitement des parties communes (différenciation des immeubles)
. embellissement des halls et cages d’escaliers

. mise en place de caissons de ventilation basses consommations

FACADES ET EXTERIEURS
. remplacement des menuiseries extérieures
. traitement des facades :

- Isolation Thermique par I'Extérieur

- revétements différents selon les batiments

. révision des garde-corps, escaliers et rampes d’acces
. réfection de I'étanchéité des toitures
. locaux poubelles
JR L ker D)vALDEVY Réunion Publique Présentation du projet
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#D Planning
#D.1 Dates importantes et planning
#D.2 Procédure a suivre pour le vote
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#D.1 Planning

Dates importantes et planning :

L .

ler trimestre 2023
@

2éme trimestre 2023
@

KR setsemn G)vaLpbEvy

Office Public de I'Habitat

Diagnostic technique :

e Visite de 100 logements par les architectes et ingénieurs
* Relevé des dimensions du patrimoine pour réaliser les plans

* Prise de connaissance des dysfonctionnements et besoins techniques

Diagnostic social :

¢ Entretiens individuels & domicile
* Questionnement sur les logements, la vie dans la résidence et dans le quartier

* Enquéte sociale réalisée par le cabinet Lefréne
Réunion publique n°1 : Restitution du diagnostic

Avant Projet Sommaire (APS) :

* Mise en place de 3 ateliers de concertation avec les locataires qui

ont permis d’orienter le programme des travaux

Avant Projet Définitif (APD)

Réunion publique n°2 : Présentation du projet

Réunion Publique Présentation du projet
15/06/23 Réhabilitation de 407 Logements
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#D.1 Planning

Dates importantes et planning :

o
S @  Votedes locataires
(3V]
=
@
& @  DépotduPermis de Construire
@
E
@ @  RenduPRO/DCE
@ Consultation des entreprises

o Retour des appels d’offres

Réunion publique n°3 : Présentation des modalités de chantier

ler semestre 2024
@

o Démarrage des travaux

JR L kemin D)vaLpevy Réunion Publique Présentation du projet 39/41
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#D.2 Planning

Procédure a suivre pour le vote :

e Envoi des dossiers de consultation personnalisés aux locataires (simulation APL sur vos revenus

actuels et le loyer aprés augmentation)

* Courrier RAR indiquant le délai de vote : 1 mois

e Dépo6t du bulletin de vote a I'agence du Kremlin-Bicétre, a la loge gardien ou au siége de VALDEVY.

Possibilité de transmettre le bulletin de vote par courrier
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Merci pour votre attention
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